ZNALECKY POSUDEK
&, 2271/2007

0 cené nemovitosti — rodinného domu &.pop. 16
na p.C. 45 v katastralnim BraniSovice, obec BraniSovice, okres Brno-venkov,
s pozemky p.¢. 45, p.¢. 46 a p.¢. 3033 véetnd prislusenstvi

Objednatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Milan Dobes
Exekutorsky ufad Brno-mésto
Smetanova 17, 602 00 Brno

Uéel posudku: Zjisténi ceny obvyklé (trzni)
Jjako podklad k prodeji nemovitosti povinného
vramci exekuce C.j. 013 EX 2070/05-104

Posudek vypracoval: Ing. Tom4s Hudec, soudni znalec v oboru ekonomika,

odvétvi ceny a odhady nemovitosti, kancelaf
Kiidlovicka 68, Brno 603 00, tel./fax: 05 4324 5341

Datum mistniho Setfeni: 15. ¢ervna 2007

Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni: 15. Cervna 2007 — k datu mistniho Setfeni
Zv1astni pozadavky
objednatele: Nejsou

Pouzity oceniovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v pl. znéni
Vyhlaska €. 279/1997 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku , ve znéni vyhl.¢ . 452/2003 Sb. a ¢&.
640/2004 Sb. a ¢. 617/2006 Sb., metodiky ocenovani
nemovitosti pro tcely Gvérového Fizeni v CS, a.s.

Tento posudek obsahuje 16 stran véetné priloh a predava se ve 2 vyhotovenich.
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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obecnou (= obvyklou,
trzni, obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborné literatura respektive znalecké standardy.

V zikonu & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se oviem vztahuje na vyslovne
vyjmenované piipady, coz vdaném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zptsobem:

, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby.
Mimoradnymi  okolnostmi  trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvidsini hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. "

Zakladem pro  stanoveni  pFiméfené  ndhrady — pri vypordddni  podilového
spoluvlasinictvi k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani.
Neni na misté vychdzet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového
predpisu. V téchto pripadech md cena zjisténd podle cenovych predpisi jen urcity
informativni, orientacni vyznam a je smérodaind zejména pro darové ucely. Jinak ovSem plati
sdsada smluvni volnosti a ticastnici smlouvy jiz nejsou vdzani cenou zjisténou podle cenového
predpisu. PFitom pouze obecnd cena vyjadiuje akiudlni trini hodnotu nemovitosti. ... Aby
nahrada byla primérend, musi vyjadioval cenu zdvislou nejen nd konstrukci a vybavent,
velikosti a staii véci (stavby), ale i zdjmu o ni, tj. na poptdvce a nabidce v daném misté a case.

Po uvizeni okolnosti dané nemovitosti je pro stanoveni obecné (obvyklé, trzni)
ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni nakladii na odstranéni stavby - zjisti se naklady na bouraci prace a na odvoz a
likvidaci vniklé suti.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné tivahy znalce, na zékladé zvazeni
viech okolnosti a vySe vypoétenych cen. Jako zaklad pro stanoveni obecné ceny bude
pouzita cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem sniZena o naklady na odstranéni
stavby.

Pozn.: V ocenéni se neuvazuje s vlivem zdstavniho prava uvedencho v casti C LV 66.



1. Nalez - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapajéeny piipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vyhotoven dalkovym piistupem dne 09.07.2007

Okres: Brno-venkov  (kod ¢. CZ0623)
Obec: BraniSovice (kod ¢. 593834)
Katastralni tzemi: BraniSovice  (kod ¢. 609374)
LV: 66

A: Vlastnik:

SIM Potiicek Stanislav, Kolisté 272/57, Brno-stied, 602 00 Brno r.&. 650522/0513
Potickova Kamila, Kolisté 272/57, Brno-stied, 602 00 Brno r.¢. 725826/5586

B:
VLASTNICTVI STAVBY
¢.p. 16 na p.¢. 45 —rodinny diim vyméra 1088 m’

p.¢. 46 — zahrada vyméra 410 m’
p.&. 3033 — orna pida vyméra 1590 m*

Bl: Bez zapisu

C:  Viz priloha posudku

D:  Bez zapisu

E:  Viz ptiloha posudku

F:  Bez zdpisu

1.2 Kopie z katastralni mapy

Kopie &asti katastralni mapy s ocefiovanou nemovitosti, bez oznaleni zhotovitele a data
vyhotoveni. (vyhotoveno dalkovym piistupem)

1.3 Mistni Setreni

Mistni 3etieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo
provedeno dne 15. ¢ervna 2007 za pFitomnosti pana Stanislava Pottcka.

1.4 Vypocetni programy

Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc.,
Brno.

1.5 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

1.5.1 Realitni internetové stranky

Pro zakladni porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje nemovitosti podobného
typu na strankach www.sreality.cz, www.reality.cz.




1.6 Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni je areal, obsahujici nasledujici nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 16 na pozemku p.¢. 45
Pozemky p.¢. 45— zastavéna plocha o vymeére 1088 m? , p.¢. 46 — zahrada a p.¢. 3033 — orna
ptida o vyméte 1590 m’,

Nemovitost se nachazi severné od centra obce BraniSovice. Jedna se o fadovy koncovy
RD obdélnikového pudorysu. Dim je zastieSen sedlovou stiechou s palenymi stfeSnimi
taskami. Objekt je dle sdéleni povinného a odborné uvahy znalce pravdépodobné uzivan déle
nez 100 let. Rodinny dum je postaven pievazné z nepalenych cihel a je v dezolatnim stavu.
Prava Cést objektu je zcela ziizena, leva Gast objektu je provizorné obyvand. Ve ziicené ¢asti
je zapocCata vystavba nového zdiva, které navazuje na podeptené stavajici zdivo.

Vzhledem ke stavebnétechnickému stavu a celkové zchatralosti nemovitosti neni jiz
objekt vhodny pro rekonstrukci. Z tohoto divodu je jako objekt urceny pro bydleni zcela
neprodejny.  Prodejnost nemovitosti Ize predpokladat pouze za podminek prodeje jako
stavebniho pozemku s predpokladem odstranéni stavajiciho objektu. Pii stanoveni obecné
ceny byla jako zakladni cena pouZita cena stavebniho pozemku snizena o néaklady na
odstranéni stavby.

1.6.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Obec
Spravni funkce obce: Obecni urad
Pocet obyvatel: 509

1.6.2 Umisténi nemovitosti v obcei

Poloha k centru: Severné od centra obce
Dopravni podminky: Piijezd po zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty terén

Prevladajici zastavba: Rodinné domy

Parkovaci mozZnosti: Pifed domem

InZzenyrské sité€ v obci s moznosti napojeni vodovod, elektro

ocenovancho objektu:

1.6.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby rodinny dim fadovy koncovy, ¢éstecné podsklepeny

Pozemek 1088 m” — zastavéna plocha a nadvoii s rodinnym
domem ¢€.p. 16

410 m® — zahrada

1590 m* — orna pida

Technicka hodnota Stavebnétechnicky stav je dezolatni

Udrzba stavby Snaha o postupnou rekonstrukei a udrzbu




1.6.4 PrFipojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: Obecni
Kanalizace: Do zumpy
Elektricka sit: 220/380 V
Plyn: Neni
Telefonni pripojka: Nezavedena

2. Posudek - ocenéni odstranéni stavby

2.1 Metodika stanoveni nakladiu na odstranéni stavby

Jednotkova cena bourani zdénych konstrukei je urCena statisticky z udaji, znamym
z obdobnych akei v roce 2004. Byla pouzita cenova relace dle rozpoctarky Bajerové, tj. 210
K& za bourani 1 m® obestavéného prostoru stavby a 210 K& za odvoz a likvidaci 1 tuny suti.
Pro vypoget mnozstvi suti byl pouZit prepotet pro zdéné stavby, kde OP je nasoben
koeficientem 0,25 a obdrzime mnozstvi suti. Jeji hmotnost pak je urCena nasobenim
objemovou hmotnosti 1,6 t na 1 m’.

Dale byla stanovena odbornym odhadem piedpokladana cena za bourani 1 m’

obestavéného prostoru stavby a za odvoz 1 t suti a jeji likvidaci. Vyse pfedpokladané ceny je
ovlivnéna charakterem konstrukéntho systému a typem pouZitych materiald. Pro stavbu
z nepalenych cihel byla odbornym odhadem stanovena cena za bourani I m’ obestavéného
prostoru stavby 200 K¢ a za odvoz a likvidaci 1 tuny suti 200 K¢.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachédzi v katastralnim uzemi BraniSovice, ¢islo popisné 16. Jedna se
o dim fadovy koncovy obdélnikového ¢&lenitého piidorysu, na ktery navazuje v levé casti
objekt stodoly. Rodinny dim je ¢4stecné podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim. Objekt
je postaven z nepalenych cihel. V levé &asti objektu jsou dvé obyvané mistnosti s okny do
ulice (kuchyf a détsky pokoj), do dvora je mala chodbicka s WC. Zbyvajici ¢asti domu jsou
zticeny a neobyvatelné. Odpady z WC a kuchyné jsou svedeny do jimky. Vodovod je obecni,
elektroinstalace 220/380V, vytapéni centralni s kotlem na tuhd paliva. V dom¢ neni koupelna
ani vybaveni kuchyng.

Objekt Rodinny dim fadovy koncovy.
Pudorys Obdélnikovy

Podsklepeni Caste¢né podsklepeno

Pocet nadzemnich podlazi Piizemni

Podkrovi Ne

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Bez izolace

Nosna konstrukce Zdéné pievazné z nepélenych cihel
Sttecha Sedlova

Krytina Palené stresni tasky - bobrovky




Klempitské konstrukce Z pozinkovaného plechu, bez parapett
Fasadni omitky Vapenné

Vnéjsi obklady Neni

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Stari a technicky stav objektu

Objekt je ve velmi Spatném az dezolatnim technickém stavu a nent jiz vhodny k rekonstrukei.
Prava Cast objektu je z veétsi Casti zficena, zbyvajici konstrukce jsou zajistény podpérami.

Puvodni ¢ast:

UZivéani od roku Predpokladany staii objektu je vice jak 100 let

Celkovy technicky stav: | Objekt je v dezolatnim stavebnétechnickém stavu, stavba neni
v hodna k rekonstrukei, snaha o zakladni adrzbu.

2.2.3 Vypocet vymér pro ocenéni
Rodinny diim a k nému ptilehla stodola:

0 1.PP délka Sitka vyska VAY opP
Cast m m m m? m
Z4kladni ¢ast 13.00 8,55 2.30 111,15 255.65
Celkem 1.PP 111,15 255,65
1.NP délka Sirka vyska zp op
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 22,05 6.90 3.30 152.15 502.08
Veranda 7.63 1.65 3.35 12.59 4217
Stodola 6.85 i1.76 4.26 80,56 343.17
Celkem 1.NP 245,30 887,42
ZastieSeni délka Sitka vyska P OP
Cést m m m m’ m’
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 22.05 6.90 152,15
- vySka ptdni nadezdivky 0.00 0.00
- vy§ka hrebene nad nadezdivkou 3.20 243.44
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 6.85 11.76 80.56
- vySka ptdni nadezdivky 0.00 0.00
- vy§ka hiebene nad nadezdivkou 2.80 112,78
Celkem zastieSeni 356,22
2.2.4 Vypocet ceny odstranéni stavby
Zastavénd plocha 356.45
Obestavény prostor 1 499.29
Mnozstvi suti 1499.29*%0.25 374.82
Koeficient mnoZstvi suti 0.25
Hmotnost suti 374.82*1.6 599.72

Objemova hmotnost

1.6

Dle Bajerové

cena za | t

210




cena za 1 m® 210
210 K¢ za It suti 125 940.36
210 K¢ za bourani | m’ 314 850.90)
Celkem 440 791,26
Zaokrouhleno 441 000.00

Dle prumérnych hodnot 2004

cenaza |t 200
icena za 1 m® 200
200 K¢ za 1t suti 119 943.20)
200 K¢ za bourani | m’ 299 858.00)
Celkem 419 801.20)
Zaokrouhleno 420 000.00
Cena bouracich praci pramér 430 500,00
Odhadovana cena bouracich praci 430 000,00

2.3 Venkovni upravy (§ 10)

Venkovni Gpravy nejsou na zminovanych pozemcich v rozsahu, ktery by mél zasadni
vliv na stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, proto bylo pfi stanoventi jejich ceny piistoupeno
k ocenéni zjednodu§enym zptisobem podle § 10 odst. 2 vyhlasky €. 540/2002 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 617/2006 Sb. ve vysi 3,5% z ceny stavby hlavni.

2.4 Trvalé porosty (§ 33)

Na ocenovanych pozemcich p.¢. 45, p.¢. 46 a p.¢. 3033 se k datu mistniho Setieni
nachazeji ovocné a okrasné porosty vrozsahu, ktery nema vliv na vys§i obvyklé ceny
nemovitosti.

3. Posudek - ocenéni pozemku cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé rady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni
jednotkové trzni ceny SJTC podle Bradace. Princip metody spoc¢iva vtom, ze z databaze
znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci
piepocitacich indexii jednotlivych objektd odvozena jednotkova trzni cena (za m’
obestavéného prostoru, za m® zastavéné plochy, podlahové plochy, uzitkové plochy hrubé a
Cisté). Indexy u jednotlivych objekta respektuji jejich zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho
vybaveni, umisténi objektu v obci ve vztahu Kk centru, k sousednim objektim, v terénu,
dostupnosti objektu, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné
a nezastavéné plochy aj.

Tato jednotkové cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérna,
minimalni a maximalni, je potom indexem ocefiovaného objektu obdobné ziskanym
prepoCtena na jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana
jeho porovnavaci hodnota.



3.1 Pozemky stavebni

Pozemek parcela €. 45 a parcela ¢. 46 byly ocenény porovnavacim zpuisobem. Cenové
porovnani je provedeno s cenami obdobnych pozemki v dané lokalité uvefejnénych na
internetovych strankach www.reality.cz a www.sreality.cz.

Pozemek stavebni - Vranovice

Lokalita: Vranovice 691 25

Cena: 750 000 K¢ za nemovitost

Popis: Nabizime k prodeji pozemcek obdélnikového tvaru v obei Vranovice nad Svratkou, ktery se nachazi v okrese Brno-
venkov. Pozemek je o vyméfe 1890m2 a je situovan na okraj obce. Vzdalenost od Brna je cca 35 km. Veskeré inzenyrské sité
Jjsou u pozemku. Vhodny ke stavbé jednoho piipadné dvou rodinnych domu.

Celkovi plocha 1 890 m’
Druh pozemku pro bydleni
Umisténi nemovitostiokraj obce

St. pozemky 3995 m2 D. Kounice

Lokalita: Dolni Kounice

Cena: 495 K& zam®

Popis: Okres Brno venkov. stavebni pozemky o celkové vyméie 3995 m2, nyni vedeny jako zahrada. Pi{jezdové cesta a IS u
hranice pozemku. Pozemky lezi na okraji obce, smér Trbousany. V okoli vystavba novych RD

Celkova plocha 3 995 m’
Druh pozemku pro bydleni
Umisténi nemovitostiokraj obce

Stavebni pozemek, Drnholec

Lokalita: Dolni, Drnholec, 691 83
Cena: 430 K& za m? | (cena pro jednani)



Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek piimo v samotném centru o celkové rozloze 445 m2 v Drnholci. okr. Bieclayv.
Pozemek je urcen pro vystavbu RD venkovského typu s max. 2 NP nebo pro komeréni stavbu - obchod. pohostinstvi. sluzby
a nerusici femeslné provozovny. InZenyrské sité jsou na hranici pozemku popf. na druh¢ strané komunikace.

Celkova plocha445 m*
Druh pozemku pro bydleni
InZenyrské sité vodovod, Kanalizace, Plyn, Elektfina

Stavebni pozemky Dolni Kounice

Lokalita: Dolni Kounice

Cena: 850 000 K¢ za nemovitost

Popis: okr. Brno-venkov, stavebni pozemky o vyméfe 2500 m2. Je mozno vyuzit pro stavbu jednoho az dvou RD. Na hranici
pozemku voda a plyn, moZnost pfipojeni elektiiny. Spodni ¢ast pozemku je v roving. Pozemek dale pfechazi do svahu. V
horni €asti stoji podezdéna dievéna chata.

Celkova plocha 2 482 m®
Druh pozemku pro bydleni
Zastavéna plocha 25 m’
Umisténi nemovitostiklidna ¢ast obce

Poz. 4.817m2, Syrovice u Brna

Lokalita: Syrovice

Cena: 450 K& za m” | (+ provize RK (cena k jednani))

Popis: Okr. Brno-venkov, obec Syrovice. Pozemek o celkové vymefe 4.817m2. obdelnikovy tvar. Pozemek neni zasitovany.
nutnost vybudovani pfijezdové cesty. V okoli jiz probihd vystavba RD. Cca 7 km od jizni hranice Brna (Modfice).

Celkova plocha 4817 m*
Druh pozemku pro bydleni
Umisténi nemovitostiokraj obce
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Zjisténi ceny pFimym porovnanim pozemkad - list |
. . 2likos § " .
C. | Lokalita (Brno) VElIROst 2| Zpusob vyuziti Vlastnosti
pozemku m
Oceri. L L , .
obickt BraniSovice 1498 rodiﬁl?hd()vzl(])mll pozemek v roving, situovany u vozovky, vSechny sité piivedeny
(1 (2) 3) 4) (5)
1 Vranovice 1890 na RD Veskeré inzenyrské site Jsou u pozemku
- vIdHOVICE )
, . - fijezdova ces § ice poz . pozemky lezi na okraii
2 Dolni Kounice 3995 na RD Pijezdova cesta a IS u hranice pozemku, pozemky leZi na okr lj
obce
3 Drnholec 445 na RD fimo v samotném centru, InZen yrské sité jsou na hranici pozemku
4 Dolni Kounice 2482 na RD ) a hra,nlctl pozemku v.oda a pl.yrl. moznost prI’pOJCVm CIFI('[rlny.
Spodni ¢ast pozemku je v roving, Pozemek déle prechazi do svahu.
5 Syrovice 4817 na RD Pozemek neni zasitovany. nutnost vybudovani ptijczdové cesty.

ZjiSténi ceny pFimym porovninim pozemki - list 2

¢ Cena poiadovar')zi resp. | Koef. re- [ Cena po redukei K1 | k2 | k3 K4 K5 | ke KC Ccnfi ocen
zaplacena dukee na | na pramen ceny (1-4) | objcktu
Ké celkem K&/ m? | Ppramen Ké /m? polo-| veli- | svah| stay a ine {ivaha ‘ K&/ m?
ceny ha [kost| ap. | vybaveni |- znalce

0 ) 5 (8) O 0 lan] a2 J0»[ a4 | a5 | (e
| 1 | 750000 397 0,95 377 1,0010.96[1,00! 0.98 1.00| 1.00 | 0.94 401
| 2 | 1977525 495 0.95 470 LO3|1.02[ 1,001 0.96 LOL| 1,02 | 7,04 452
| 3 ] 191 350 430 0,95 409 0.9510.9311.00] 098 1LOS| 1.00 | 0.9/ 449
| 4 | 850000 342 0.95 325 1.03]0.9810.95| 095 [095] 1.00 0.87 374
5 2167 650 450 0,95 428 1.04/1.03]1.00] 092 [0.98 1.00 | 0,97 441
Celkem jednotkova cena - primeér Ke/mi 423

Minimum Ke/mY 374
Maximum K&/mi| 452
Vyméra oceniovaného pozemku m’ 1 498

Celkem cena pozemku - prameér Ké | 634253
Minimum K¢ 560 252
Maximum K¢ ] 677 096
(Odhad podle metodiky Ceské sporitelny, a.s. ‘ K¢ | 616 730

Parcela ¢. 3033 - orna puda o vymeéie 1590 m? neni povaZzovana za stavebni pozemek a je
ocenéna dle zplisobu svého vyuziti. Cena pozemku je tedy stanovena jako cena

nebonitovaného zemeédélského pozemku se zakladni cenou 10,78 K&/m? dle vyhlasky ¢.
463/2002.
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7C dle pril. 16 K&/m® 10.78
Uprava podle piil. 20
Zvyseni - pol. | % 20

Je pozemek v k.0. oddéleném od vlastni obee kat. izemim jiné obce? ano / ne e

(odst. 7 piilohy & 20) o
Zvyseni - pol. | po upraveé % 20)
Srazky a ptirazky celkem % 20
ZCU (min. 0,70 K&/m? - § 29/4) K&/m? 12.94
Pozemek celkem K¢ 20 574,60
4. REKAPITULACE OCENENI
4.1 Stanoveni obvyklé ceny
Zpusob ocenéni Cena

Cena pozemku zji$téna porovnavacim zpisobem

616 730,00 K¢

Cena p.¢. 3033 dle vyhlasky ¢. 463/2002 Sb.

20 575,00 K¢

Cena pozemki celkem

637 305,00 K¢

Néklady na odstranéni stavby

430 000,00 K¢

Stanovena obecna cena nemovitosti

207 305 K¢

Obecna (obvykl4, trzni) cena podle odborného odhadu znalce

200 000,00 K¢

slovy: dvéstétisickorunceskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zikladni obor ekonomika
(odvétvi ceny a odhady, se zvlaStni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor

stavebnictvi (stavby obytné)

Znalecky posudek je zapsan pod & 2271/2007 znaleckého deniku. Znaleéné uctuji

podle pripojené likvidace.

V Bmé dne 10. ¢ervence 2007

Seznam piiloh
Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 09.07. 2007
Katastralni mapa — vyhotovena dalkovym piistupem
Lokalizace nemovitosti

Er e S T g

Ing. Tomas Hudec
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Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMQVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2007 11:30:33
Okres: C€Z0623 Brno-venkov Obec: 593834 Branisovice
Kat.lzemi: 609374 Branisovice List vlastnictvi: 66

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné &iselné radé

A Viastnik, jiny oprdvaeny Identifikstor Podil
Viastnickd privo
SIJM Potacek Stanislav a Potudkova Kamila, Keolisté 272/57, 650522/0513
Brno-stred - Zabrdovice, 602 00 Brno 2 725826/5586

SJIM = spolodné jméni mangcld

B Nemovitesti

Pozemky
Parcela Vymara{m?2] Drub poxcrki Zptisob vynFiti Zovisob achrany
45 1088 zastavena plocha a
nadvori
46 410 zahrada zem&délsky ptdni
fond
3033 1590 orna pbda zem&delsky pitidni
fond
Budovy
Typ hudcvy
Cast obce, ¢&. kudovy Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcesle
Branisovice, &.p. 16 bydleni 45
Bl Jind prava - peg zapisu
§ Omezeni vlastnického prava
Typ vztahua
Oprdvaeni pro Povinnost x
1 Zastavni pravo smluvni
V-821/2004-743
pohledavka ve vysi 400.000,- K&
Hypoteéni banka, a.s., Budéjovicki Budova: BranisSovice, &.p. 16 Z-3524/2004-703
409/1, Praha 4, Michle, 140 00 Parcela: 45 Z2-3524/2004-703
Praha 4, RC/ICO: 13584324 Parcela: 3033 Z-3524/2004-703
Parcela: 46 2-3524/2004-703

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obdé.z. reg.cislo 3100/063282-01/04/01-
006/00/R ze dne 07.07.2004., Pravni ucinky vkladu prava ke dni 20.07.2004.
V-821/2004-743
1 Exekucni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti
k uspokojeni pohledavky s prislufenstvim dle listiny pro opravnénéhc Statutarni mésto
Brno, méstska Sast Brno-st¥ed, se sidlem Dominikansk4 2, Brno

Budova: BranisSovice, &.p. 16 2-6664/2005-703
Parcela: 45 Z-6664/2005-703
Parcela: 46 Z-6664/2005-703
Parcela: 3033 Z2-6664/2005-703
Listina Exekuéni p#ikaz Exekutorského aradu Brno-mesto 13EX-2070/2005 -12 ze dne

27.10.2005.

Z-6664/2005-703
1 Nafizeni exekuce
Pivodni JPV vytvoF¥en na prac.: Katastralni a¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pPracoviste Brno-mésto na zakladé listin: 69 Nc-3420/2005 -6;
Poti&ek Stanizlav, Koliste Z-6936/2005-703
272/57, Brno-st¥ed - Zabrdovice,
602 00 Brno 2, RC/ICO:
650522/0513
1 Nafizeni exekuce

BofEls o




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.G7.2007 11:30:38
Ckres: €z0623 Brno-venkov Obec: 593834 Branisovice
Kat.luzemi: 609374 BraniZovice List vlastnictvi: 66

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadd

Typ vztanu

Opravnéni pro Povinnost k

Pivodni JPV vytvofen na prac.: Katastridlni 6¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na zakladé listin: 65 Nc-3420/2005 -6;
Potiuckova Kamila, Keolisté 272/57, 2-69%37/2005-703
Brno-stred - Zabrdovice, 602 00
Brno 2, RC/ICO: 725826/5586
1 Narizeni exekuce
Pivodni JPV vytvoFen na prac.: Katastrialni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovistée Brno-mésto na zaklade listin: 69 Nc-254/2006 -4
Potlcek Stanislav, Kolisté 2-1602/2006-703
272/57, Brno-stred - Zabrdovice,
602 DO Brno 2, RC/ICO:
650522/0513
1 Exekucni pfikaz k prodeji
nemovitosti
k uspokojeni pohledavky a nakladt exekumce pro opravnéného:
Home Credit a.s., se sidlem Moravské namésti 249/8, Brno, 602 00,
IC 26978636

Budova: BraniSovice, &.p. 16 Z-2375/2006-703
Parcela: 45 72-2375/2006-703
Parcela: 46 7-2375/2006-703
Parcela: 3033 Z-2375/2006-703
Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského ufadu Brno-mésto 56 EX-2672/2006 -11 ze dne
13.04.2006.
%-2375/2006-703
D Jind zdépisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
1 Smlouva kupni ze dne 12.07.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 21.07.2004.
V-832/2004-743

Fro: Potucek Stanislav a Potucékova Kamila, Kolistd 272/57, Brno- RC/ICO: 650522/0513
stred - Zabrdovice, 602 00 Brno 2 725826/5586
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) ¥ parcelam - Bez zapisu
Fesky ufad TemémSricxy a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 09,.07.2007 13:10:07

Vyhotovil: Vyhotovernc dalkovym
V. ¥
Epristuven

Podpia, razitko:

Wokels 2
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Katastralni mapa
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Lokalizace nemovitosti
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